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Forschungsprojekt
» Wiesbadener Innenstadt

im Wandel”

Forschungskooperation
mit dem Geographischen

Institut Mainz

Empirie mit Methoden-Mix

Die im vorliegenden Kartenband dargestellten funktionalen Nutzungen der
Erdgeschosszone in der Wiesbadner Innenstadt basieren auf vor-Ori-
Erhebungen wahrend der Sommermonate Juni, Juli und August 2021. Die-
se wurden im Rahmen des Forschungsprojektes ,, Wiesbadener Innenstadt
im Wandel” durchgefiihrt. Das Vorwort dient als kurze Rtickschau mit Hin-
tergrundinformation zum Forschungsprojekt, der Datenerhebung sowie Um-
setzung und Realisierung des Karten- und Bildbandes.

Das Amt flir Statistik und Stadtforschung hatte kurz vor Ausbruch der Corona-
Pandemie im Marz 2021 ein Projekt konzipiert, welches auf die Wiesbadener
Innenstadt als Untersuchungsgegenstand fokussierte. Das Forschungsprojekt
,Wiesbadener Innenstadt im Wandel* war analytisch in die beiden nun verof-
fentlichten Bausteine A) ,Retrospektive Datenanalyse® (Landeshauptstadt
Wiesbaden, Amt fir Statistik und Stadtforschung 2021) und Baustein B)
~,Empirische Stadtforschungen® (Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fiir Statis-
tik und Stadtforschung 2022a) mit Kartierungen, Fotodokumentation, Umfra-
gen und Interviews untergliedert. Ziel des gesamten Forschungsprojektes war
es, die vergangenen und damaligen Entwicklungen des demographischen
und strukturellen Wandels in der Wiesbadener Innenstadt einzufangen und zu
dokumentieren, um auf den Ergebnissen aufbauend fundierte Aussagen und
Empfehlungen fir langfristige Innenstadtentwicklungen formulieren zu kon-
nen. Die Themenfelder der empirischen Untersuchungen waren ,Standort
und Strukturwandel®, ,Digitalisierung und Online-Handel*, ,Image und Atmo-
sphéare”, die ,Effekte und Auswirkungen der Corona-Pandemie“ und
~Zukunftsperspektiven einer Wiesbadener Innenstadt® (vgl. Landeshauptstadt
Wiesbaden, Amt fir Statistik und Stadtforschung 2022a: 17f.).

Um das Forschungsdesign und die damit verbundenen Zielsetzungen reali-
sieren zu konnen, wurde frihzeitig eine Forschungskooperation mit dem
Geographischen Institut der Johannes Gutenberg-Universitat Mainz verein-
bart. Folglich wurde die Erstellung und detaillierte Ausarbeitung der Frage-
stellungen und Forschungsinhalte sowie besonders die empirische Feld-
phase mit der Durchfihrung der Methoden durch das Geographische Insti-
tut der Johannes Gutenberg-Universitdt Mainz begleitet bzw. wurden mit
Hilfe von Studierenden die Daten aufgenommen und die Vereinheitlichung
der Daten realisiert. Im Rahmen der Kooperation konnten 106 Studierende
der Stadt- und Sozialgeographie fiir die Bearbeitung und Unterstitzung des
Forschungsprojektes begeistert werden. Die Kooperation erméglichte eine
stringente und zeithahe Umsetzung des Projektes und sie brachte weitere
Vorteile und positive Entwicklungen mit sich.

Die empirische Feldphase wurde hinsichtlich der Bedeutung von Jahreszei-
ten fur den Verlauf und die Ausbreitung des Corona-Virus vorausschauend
im Sommer durchgefiihrt. Wahrend der elf Wochen Feldphase (vom 1. Juni
bis 13. August 2021) wurden alle empirischen Methoden durchgefihrt.
Demnach wurde ausreichend Zeit eingeplant, um Mehrfachbegehungen
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und -erhebungen der einzelnen Methoden zu realisieren und um die Da-
tenaufnahme nach Uberpriifungen und erreichtem Séttigungsgrad erfolg-
reich abschlieRen zu kdnnen. Neben stadtgeographischen Beobachtun-
gen, einer Passantinnen- und Passantenbefragung, einer Befragung der in
der Innenstadt ansassigen Einzelhandlerinnen und Einzelhdndlern sowie
Gesprachen mit dem innenstadtischen Gastgewerbe (fast ausschlief3lich
mit Gastronominnen und Gastronomen) fanden auch eine umfassende
und flachendeckende Nutzungskartierung und Fotodokumentation der
Erdgeschosszone statt (vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt flr Statis-
tik und Stadtforschung 2022a: 26ff.).

Auf der Datenbasis der Erdgeschosskartierungen und begleitenden Foto-
dokumentation ist dieser Kartenband entwickelt worden. Er ist gegliedert
in ein einleitendes, erstes Kapitel, welches den Prozess von der Empirie
bis zum Druck des Kartenbandes nachvollziehbar bespricht. Das zweite
Kapitel ist das Herzstlick des Kartenbandes: Erstens werden dort alle kar-
tierten Gebaudefunktionen der Erdgeschosszone nach Kategorien und
Unterkategorien zusammengefasst dargestellt und besprochen. Es bietet
folglich einen guten Uberblick und Einblick in alle funktionalen Nutzungen
in der Erdgeschosszone der Wiesbadener Innenstadt. Da in diesem Kapi-
tel alle Gebaudenutzungen gemeinsam dargestellt sind, sind die Karten
gut mit Informationen gefiillt, sodass - zweitens - die Besonderheit von
funf Detailkarten fiir das Historischen Flinfeck aufgenommen wurde. Das
Kapitel besteht demnach aus zwei Kartenserien a sieben Karten. Auf die-
ses Herzstick folgen dann die vier kartierten Kategorien in ihrer Einzelbe-
trachtung, wobei auf die flinf Detailkarten verzichtet wurde. Die Einzelbe-
trachtungen der Gebaudenutzungen nach jeweiligen Branchen besteht
immer aus den Kartenpaaren ,Wiesbadener Innenstadt und ,Historisches
Fiinfeck”. AbschlieBend folgen Uberlegungen zum Wohnen im Erdge-
schoss und der Thematik der Verkehrsberuhigung in der studlichen Innen-
stadt, welche nicht nur aus den Karten abgeleitet sind, sondern auch mit
den Erkenntnissen des Forschungsprojektes insgesamt abgeglichen wur-
den. Quelle aller Karten, Fotos und Diagramme ist das Amt fir Statistik
und Stadtforschung.

Aus dem Forschungsprojekt ,Wiesbadener Innenstadt im Wandel“ sind
bereits einige Veroéffentlichungen publiziert worden (vgl. Landeshauptstadt
Wiesbaden, Amt fiur Statistik und Stadtforschung 2021, 2022a, 2022b,
2022c¢ sowie ARNOLD 2021 und ARNOLD & SCHAFER-ETZz 2022). Der vorlie-
gende Kartenband tber die Gebaudenutzungen der Erdgeschosszone in
der Wiesbadener Innenstadt reiht sich in diese Publikationen ein und ver-
vollstéandigt das Bild zur Wiesbadner Innenstadt.
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Planung, Durchfithrung und Umsetzung des Kartenbandes
Bevor die Ergebnisse der Nutzungskartierungen in 34 Karten prasentiert

P I a n U n g y D U rCth h rU n g und mit zusatzlichen Informationen beschrieben werden, sollen in aller Kir-

ze das Untersuchungsgebiet ,Wiesbadener Innenstadt” umrissen sowie das

u nd U msetzu ng d eS Vorgehen beim stadtgeographischen Kartieren skizziert werden. Die Einfiih-
rung endet mit einem tabellarischen Uberblick der kartierten Nutzungen, die-
Kartenbandes

ser kann als Lesehilfe fiir die dann folgenden Karten herangezogen werden.

Untersuchungsgebiet ,Wiesbadener Innenstadt®

Unter /nnenstadt kann ein zentraler Hauptgeschéftsbereich mit FulRganger-  Begriftsdefinition
zonen und Einkaufsstral3en, der Altstadt sowie meist angrenzende gemischt ,/nnenstadt
genutzte Quartiere und zentrumsnahe Wohnlagen verstanden werden. Auch
stadtebauliche Aspekte (historische Pragungen, Grundriss- und Aufrissge-

staltung, Gebaudebestand, Bau- und Wohndichte, funktionale Nutzungen)

spielen fir die Identifikation und Definition innerstadtischer Bereiche eine

wichtige Rolle (vgl. HEINEBERG 2014: 177ff.).

In den Veréffentlichungen im Kontext des Forschungsprojektes ist das Un-
tersuchungsgebiet ,Wiesbadener Innenstadt* detailliert charakterisiert (vgl.
Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Statistik und Stadtforschung 2021).
Entsprechend der Charakteristiken setzt sich die Innenstadt Wiesbadens
aus zwei wesentlichen Bereichen City (in etwa Historisches Flnfeck) und
Kernstadt (zentrumsnahes Wohnen, Einkaufen, Versorgen und andere
Funktionsbereiche) zusammen. Die City wird durch die Wilhelmstralle im
Osten, die Rheinstral’e im Siden, die Schwalbacher Strale im Westen und
Coulinstral’e im Norden abgegrenzt. Der raumlich weiter gefasste Bereich
der Kernstadt wird durch den Kaiser-Friedrich-Ring und den Bismarckring
eingefasst und im Norden durch die Taunusstral’e sowie im Osten durch die
WilhelmstralRe begrenzt. Allgemein durchlaufen die genannten Stra3enziige
die Wohn- und Geschéftsquartiere ,Bergkirchenviertel®, ,Inneres Westend /
BleichstralRe®, ,Luxemburgplatz und ,Adolfsallee” (vgl. Karte 1, S. 14).
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Mit diesem beschriebenen und weitgefassten Raumausschnitt als
-Wiesbadener Innenstadt‘ unterscheiden sich Definition und Verstandnis
von /nnenstadt, wie sie in diesem Projekt zur Anwendung kommen, vom
raumlich enger gefassten Innenstadtverstindnis des ,Einzelhandels-
konzeptes 2020“ (vgl. Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH
2020: 48f.) oder des ,Masterplans Innenstadt® (vgl. Gesellschaft fir Markt-
und Absatzforschung mbH 2021a: 5, 10f.; 2021b: 7f.), welche sich auf das
Historische Flinfeck als Einkaufsinnenstadt konzentrieren und dieses als
Innenstadt definieren. Diese unterschiedlichen Raumverstandnisse sind
allerdings gleichermalen legitim und ergeben sich aus den jeweiligen
fachlichen Perspektiven, die fir eine fruchtbare Diskussion zur Zukunft der
Innenstadt wertvoll sind, denn nur durch eine solche Multiperspektivitat
wird eine einseitige Wahrnehmung vermieden.

Das dem Kartenband zugrundeliegende Untersuchungsgebiet ,Wiesbadener
Innenstadt ist in Bild 1 kartographisch visualisiert. Fiir den zukunftigen fachli-
chen Austausch ist das Historische Flnfeck mit seinen fiinf Quartieren
JAltstadt & Luisenstrae®, ,Rund um die Wilhelmstraf3e®, ,Fuldigdngerzone®,
~-Romerberg“ und , Taunusstralle” speziell hervorgehoben (s. rote Linien).

Stadtgeographisches Kartieren und das Erstellen von Karten

Ein Ziel stadtgeographischer Forschung kann die Analyse von Raumstruk-
turen, also die Verteilung rdumlicher Erscheinungen und deren Beziehun-
gen und Verhaltnisse im Stadtgebiet sein. Hierflir wurden im Forschungs-
projekt ,Wiesbadener Innenstadt im Wandel“ die Gebaudenutzungen der
Erdgeschosszone im soeben definierten Untersuchungsgebiet mittels ei-
ner funktionalen Zuordnung flachendeckend kartiert.

Zu Beginn wurde durch Bereitstellung von Geoinformationen / Geodaten
(Gebaudepolygone, Stral’enziige, etc.) durch das Tiefbau- und Vermes-
sungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden eine Kartierungsgrundlage in
einem Geographischen Informationssystem (GIS) erstellt. Zur besseren
Orientierung vor Ort im Stadtraum wurden eindeutige Merkmale des 6f-
fentlichen Raumes in diese Kartierungsgrundlage integriert. Darauf auf-
bauend wurden Erstbegehungen mit stadtgeographischen Beobachtungen
unternommen, auf dessen Basis ein Kartierungsschlissel (vgl. Kap. 1.3,
Tab. 2, S. 20f.) angefertigt wurde, welcher die funktionalen Nutzungen der
Erdgeschosszone nach Kategorien gliedert. Das soeben beschriebene
Untersuchungsgebiet ,Wiesbadener Innenstadt* wurde vor Kartierungsbe-
ginn in einzelne Arbeitsgebiete aufgeteilt und den Studierenden' durch
Mehrfachvergabe zur Bearbeitung zugewiesen.

' Die 106 Studierenden waren zum Zeitpunkt der Kartierungen in das Studium der Geographie eingeschrie-
ben, d. h. sie erlernten im Sommer 2021 im Rahmen der Forschungskooperation technische und methodi-
sche Instrumente der empirischen Stadt- und Sozialforschung. Deshalb sei an dieser Stelle auf mdgliche
Fehlinterpretationen im Zuge der Datenaufnahme hingewiesen, wobei solchen Arbeiten und allen stadtgeo-
graphischen Kartierungen grundséatzlich eine gewisse Fehlerhaftigkeit und eine personengebundene Inter-
pretation des Stadtraums zugrunde liegt. Eine vollstdndige Korrektheit und ein unverfalschtes Abbild der
Wiesbadener Innenstadt kann niemals vollstédndig gewéhrleistet werden. Die Stadt ist im steten Wandel.
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Attributtabelle zur Informationsaufnahme (Ausschnitt)
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Aufgavensteilung  Alle 106 Studierenden hatten die Aufgabenstellung anhand des vordefinier-

Definition, Ziel und Nutzen

von Innenstadtkartierungen

ten Kartierungsschlissels (vgl. Kap. 1.3, Tab. 2, S. 20f.) die funktionalen
Gebaudenutzungen der Erdgeschosszone in ihrem Arbeitsgebiet in der
Wiesbadener Innenstadt tabellarisch aufzunehmen und per Foto zu doku-
mentieren (vgl. Tab. 1 oben).? Daraufhin wurden die Erhebungsdaten kon-
trolliert und in einem zweiten Schritt in ein Geographisches Informationssys-
tem (GIS) vereinheitlicht Gbertragen. Mit anderen Worten wurde das GIS mit
den kartierten Geoinformationen ,geflttert, sodass durch intensive Nach-
und Aufarbeitungen und dem strukturierten Zusammentragen der Einzelkar-
tierungen schlieBlich eine lickenlose und flachendeckende Karte (ber die
funktionalen Nutzungen der Erdgeschosszone in der Wiesbadener Innen-
stadt entstanden ist.?

Anknipfend an diesen Kartierungs- und Kartenproduktionsprozess lassen
sich wiederum ausschnittsweise und je nach thematischem Fokus individu-
elle Detailkarten erstellen. Entsprechend dieser methodischen und struktu-
rierten Vorgehensweise gilt: ,Die Geschéfts-, Nutzungs- und Funktionskar-
tierung in einer Innenstadt ist eine detaillierte Bestandsaufnahme, die in ers-
ter Linie die kommerziell-zentralen Einrichtungen erfasst, eventuell erganzt
durch weitere funktionale oder z. B. auch physiognomische Aspekte. Diese
Kartierung, die also den Ist-Zustand der wirtschaftsraumlichen Struktur etc.
verdeutlicht, stellt eine wichtige Grundlage fir die Stadtplanung dar, um bei-
spielsweise Mallnahmen zur Erhéhung der Attraktivitdt einer Geschéftsstra-
Re zu definieren und planerisch umzusetzen® (KREUS und VON DER RUHREN
2015: 384).

Natdrlich - wie jede Methode der empirischen Sozial- und Stadtforschung -
bringen auch stadtgeographische Kartierungen Problemstellungen mit sich.
Wie erlautert, wird bei Kartierungen zu einem bestimmten Zeitpunkt ein defi-
nierter Ausschnitt der Erdoberflache hinsichtlich eines Themas erfasst. Fol-
gerichtig halten die durchgefiihrten Kartierungen den Ist-Zustand eines Ge-
bietes (s. 0.) fest. Zielsetzung der Kartierungen war es, diesen Ist-Zustand
als ,Abbild* der Innenstadt so gut, d. h. zeitlich und inhaltlich so exakt wie

2 Einige Gebaude konnten nicht kartiert werden, schlichtweg weil der Zugang versperrt oder es anderweitig
nicht méglich war. Dies ist zum Beispiel bei Privatgelande, Baustellen sowie bei den Innenhéfen von Block-
randbebauungen der Fall. Ob im hinteren Teil der Gebdude eine andere als die kartierte Nutzung zutrifft,
konnte nur selten eingesehen werden. AuRerdem handelt es sich immer um einzelne kartierte Geb&ude.
Sofern zusammenhéngende Nutzungen sich Uber mehrere Gebdude aufteilen (Schulen zum Beispiel), so
werden in den Grafiken die jeweiligen einzelnen Geb&ude gezahlt, nicht die gesamte Einrichtung.

® Dass sich bei einem solchen Prozess der Datenaufnahme und Dateniibertragung auch Fehler einschlei-
chen kdnnen, muss nicht weiter erldutert werden - wir bitten dies an dieser Stelle zu entschuldigen und freu-
en uns Uber etwaige Hinweise zur Korrektur der Geodaten bzw. des Datensatzes.
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madglich einzufangen. Ein ganzheitliches und vollstéandig korrektes Abbild
kann jedoch nie erreicht werden! Hierzu zwei Argumente:

e Um den Ist-Zustand der Wiesbadener Innenstadt zu einem bestimmten
Zeitpunkt zu erfassen, wurde binnen elf Wochen vom 1. Juni bis 13. Au-
gust 2021 mit 106 Studierenden intensiv kartiert. Der Kartierungsakt
wurde entsprechend des Zeitraums unter Pandemiebedingungen durch-
geflihrt. Somit hatte Corona damals schon einen gewissen Einfluss auf
den Kartierungsprozess. Viel wichtiger jedoch ist, dass sich nach Ab-
schluss der Kartierungen ,die Welt weiter dreht® und damit sich die in-
nerstadtischen Verhaltnisse und Strukturen weiter entwickeln und veréan-
dern. Corona hat bis heute den Wandel der Wiesbadener Innenstadt be-
einflusst und vorangetrieben, folglich stehen die gezeichneten Karten als
Abbild der Innenstadt zum Teil neuen und aktuellen Entwicklungen der
heutigen Innenstadt gegenliber. Mit anderen Worten sind Karten bereits
ab dem Zeitpunkt der Zeichnung und Veréffentlichung teilweise schon
wieder ,uberholt* bzw. mit ihren Darstellungen und Inhalten nicht mehr
vollstandig ,up to date®. Auf diesen Umstand ist - sofern wir Corona als
Treiber eines umfassenden und beschleunigten Wandels verstehen - in
diesem Fall besonders hinzuwiesen. Damit bzw. gerade aufgrund des
Kartierungszeitpunktes erhalt der vorliegende Kartenband eine einmali-
ge Stellung: zum einen bildet er den Zustand der Wiesbadener Innen-
stadt nach einem Jahr Corona-Pandemie ab, weshalb er zum anderen
die besondere und einzigartige Mdglichkeit birgt, die derzeitigen sowie
zuklinftigen Entwicklungen in der Wiesbadener Innenstadt detailliert,
Stralde fiir StraRe vergleichend betrachten zu kénnen. Durch erneutes
Kartieren kénnen die Veranderungen und Neuerungen regelrecht sicht-
bar gemacht werden. Durch das Vergleichen von kartierten Zeitreihen
werden rdumliche Strukturen, Beziehungsgeflechte, Prozesse und Ent-
wicklungen verstehbar und damit diskutierbar fir zukinftige Planungen
gemacht.

o Beim Kartieren stadtischer Raumstrukturen missen immer auch Gene-
ralisierungen vorgenommen werden, dies meint: ,Die kartographische
Generalisierung umfasst Theorien, Methoden und Verfahren zur Redu-
zierung und Verallgemeinerung von kartographischen Informationen. Im
Prozess der Generalisierung werden dabei aus einer Informationsmen-
ge, die aus der Realitat abgeleitet wird oder die in Form von Geodaten
bzw. als Kartenzeichen vorliegt, bestimmte Teilmengen ausgewahlt, zur
Bildung von ubergeordneten Einheiten zusammengefasst oder durch
allgemeinere bzw. abstraktere Informationen ersetzt. Die Generalisie-
rung verfolgt dabei das Ziel, die transformierten Informationen maf}-
stabsbedingt einer groRenreduzierten Kartenflache anzupassen oder sie
vereinfacht bzw. fragestellungsorientiert in digitaler oder graphischer
Form z. B. im Rahmen von Geoinformationssystemen zur Verfligung zu
stellen® (BOLLMANN 2001). Auch fiur die vorliegenden Karten waren sol-
che generalisierenden Entscheidungen zur Reduktion von Informationen
und zur vereinfachten Darstellung unumgéanglich, schlichtweg um ein
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Verwendung der
Fotodokumentation

im Rahmen des Karten-
und Bildbandes

Abbild der Wiesbadener Innenstadt auf Papier oder dem Bildschirm dar-
stellen zu kénnen. Konkret mussten beispielsweise Mischnutzungen in
eine Ubergeordnete Kategorie einsortiert werden. Weiter kommt es in
Erdgeschosszonen mitunter vor, dass ein Gebdude in mehrere Laden-
einheiten architektonisch unterteilt ist. Auch dies wurde in den vorliegen-
den Karten durch eine Vorabbegehung aufgenommen, im Geographi-
schen Informationssystem (GIS) registriert und die Gebaudearchitektur
zeichnerisch generalisiert und angepasst, sodass in den Karten einzelne
Gebdude aus einer Mehrzahl an Ladeneinheiten bestehen kénnen. So-
mit konnten die realen Gegebenheiten der Wiesbadener Innenstadt
exakter kartiert werden, auch wenn sie in den Karten generalisiert und
zum Teil nicht mafistabsgetreu abgebildet werden kdnnen.

Wie erwahnt wurden zusatzlich zu den Kartierungsarbeiten zeitgleich die
Erdgeschosszone und zum Teil der daran angrenzende offentliche Raum
fotographisch dokumentiert (vgl. Tab. 1, S. 16). Dem Amt fir Statistik und
Stadtforschung liegen dadurch fiir das Untersuchungsgebiet ,Wiesbadener
Innenstadt® Gber 5 800 Fotos vor. Sie alle kdbnnen anhand des Kartierungs-
standortes klar identifiziert bzw. Uber die postalischen Adressen dem kar-
tierten Objekt zugeordnet sowie im Geographischen Informationssystem
(GIS) geolokalisiert werden. Den gezeichneten Karten ab Kapitel 2 sind
ausgewahlte Bilder beigefligt, sei es um Aussagen zu stlitzen oder auch
um den Zustand des stadtischen Raums zum Zeitpunkt der Erhebung dar-
zustellen. Zukiinftig kann die Fotodokumentation dazu dienen, die im Laufe
der Zeit stattfindenden Veranderungen im stadtischen Raum identifizieren
zu kénnen und vereinfacht sichtbar zu machen, indem auf den Zustand aus
2021 referiert wird. Derartige raum-zeitliche Vergleiche und Entwicklungs-
prozesse kdonnten durch den Aufbau eines vernetzten Geoinformationssys-
tems, welches mit den unterschiedlichsten Geodaten und anderweitigen
Informationen (Fotos, Leerstandskataster, Dokumenten, etc.) aus den je-
weiligen Fachdmtern ,gefuttert® ist, erleichtert analysiert werden.

Eine Lesehilfe

Stadtrdume sind komplexe und dynamische raum-zeitliche Gebilde; gesell-
schaftliche Prozesse, physisch-materielle Bestandteile sowie vor Ort kaum
erkennbar Strukturen und Verhaltnisse schaffen eine besondere Atmospha-
re. Alles zusammen kann gleichzeitig nur schwierig ,im Blick behalten
werden. Durch die Reduktion der Komplexitat mittels Generalisierungen,
mittels Fokussierung und Vereinfachung des Sachverhalts auf ein Thema
und letztlich durch die Abbildung des Stadtraums in zweidimensionalen
Karten kénnen Ubersetzungsleistungen stattfinden, die die Interpretation
stadtischer Rdume und deren Strukturen erleichtern. Karten sind fahig
,Unsichtbares®, weil schwierig zu identifizieren oder zu erfassen, ,sichtbar®
zu machen.

Im Zuge des Forschungsprojekts ,Wiesbadener Innenstadt im Wandel*
wurden vor Beginn der Kartierungsarbeiten fiir die empirische Feldphase
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folgende vier funktionale Nutzungen als oberste Kartierungskategorien defi-
niert:

o Gastgewerbe

e Einrichtungen

e Handel

o Dienstleistungen

Diese Kategorien lassen sich nach Branchen bzw. Betriebsarten weiter auf-

gliedern und detaillierter differenzieren (vgl. Tab. 2, S. 20f.). An dieser Stel-

le ist wichtig zu erwdhnen, dass zwischen den kartierten Kategorien eine
klare und einheitliche Abgrenzung zum Teil schwierig ist, sie kann vor allem
mit zunehmendem Detailgrad zwischen den Branchen / Betriebsarten flie-

Rend sein. Hierzu ein kurzes Beispiel:

o Eisdiele, Café und Teehaus” wird im Sinne des Verkaufs einer Speise
entsprechend als Sachleistung der Gastronomie verstanden. Gleicher-
malen kdnnte diese Branche / Betriebsart der Gastronomie auch zu An-
teilen in die Kategorie der Dienstleistungen eingeordnet werden, denn in
gastronomischen Betrieben werden nicht nur Waren angeboten und ver-
kauft, sondern auch hierauf bezogene Dienstleistungen wie das Zuberei-
ten und Servieren von Speisen oder Getranken ausgelibt.

Entsprechend des Beispiels stand bei der Einteilung der kartierten Gebau-
denutzungen in Kategorien im Sinne der Generalisierung (vgl. hierzu S. 17)
immer ein bestimmter Fokus im Vordergrund. Zusatzlich zu den vier kartier-
ten Kategorien wurden auch die Wohnfunktion sowie Leerstand in der Erd-
geschosszone aufgenommen. Auch diese Kategorien sind in allen Karten
vollstédndigkeitshalber immer dargestellt.

Die Ergebnisse des in Kapitel 1.2 beschriebenen Kartierungsprozesses
sind in den folgenden Kapiteln zum einen nach den bereits beschriebenen
Raumausschnitten ,Wiesbadener Innenstadt®, ,Historisches Flinfeck“ und
den ,funf Quartieren“ des Historischen Flnfecks (vgl. Kap. 1.1, Karte 1, S.
14) eingeteilt sowie nach ,Kategorie®, ,Unterkategorien“ und auch nach
,Branchen / Betriebsarten (vgl. Tab. 2, S. 20f.) gegliedert. Somit lassen
sich die hier im Kartenband gezeichneten 34 Karten vom Uberblick ins De-
tail lesen - dies gilt sowohl raumlich-geographisch tber die Raumausschnit-
te als auch inhaltlich-thematisch (ber die kartieren Gebdudenutzungen.
Den Karten sind auf der rechten Seite kurze Erlduterungen und Einordnun-
gen, aber auch Graphiken sowie Fotos beigeflgt.

Der Kartierungsschlissel auf den folgenden beiden Seiten (vgl. Tab. 2)
dient als Lesehilfe fur die anschlielenden Karten. Die jeweiligen Anfangs-
buchstaben der vier kartierten Kategorien begleiten die Kartenserien zur
leichteren Einordnung und Orientierung im Kartenband.

Wir winschen lhnen viel Freude beim Erkunden und Neuentdecken der
Wiesbadener Innenstadt!
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Gastgewerbe Einrichtungen Handel

Tabelle 2: Kartierungsschliissel als Lesehilfe zu den Karten
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Gebé Uden UtZU ng en 2. Gebdudenutzungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt:

N der ErdgeSChOSSZ()ne Uberblick und Einblick

Die in diesem Kapitel nun folgenden ersten beiden Kartenserien visualisie-

. . ren die Gebaudenutzungen der Erdgeschosszone in der Wiesbadener In-

d e r WI eS ba d e n e r I n n e n Sta d t . nenstadt nach den kartierten Kategorien und Unterkategorien (vgl. Kap. 1.3,
Tab. 2, S. 20f.). Die Karten bieten einen ersten Uberblick und Einblick in die

" . . . rdumliche Verteilung und Konzentration einzelner Nutzungen im innerstadti-
UberbIICk Und ElanICk schen Raum.
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5 Gebaudenutzungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt (Kategorien)

! Diese erste Ubersichtskarte (iber die insgesamt 2 957 kartierten Geb&aude- insgesamt eine gute

i ) . nutzungen zeigt raumliche Konzentration einzelner Nutzungen, bei einer anteilige Durchmischung

- gleichzeitig ,gesunden® anteiligen Verteilung zwischen den sechs darge- der Nutzungen im Era-
. stellten Kategorien im Erdgeschoss (vgl. Bild 1). Auf den ersten Blick fallen geschoss bei gleichzeitiger
— ;H = die vor allem grof3en, lila eingeférbten Flachen des Handels ins Auge, be- rgumiicher Konzentration

i sonders entlang der zentralen Einkaufsstrale. Werden jedoch die einzel-
] nen Gebaudenutzungen in ihrer Anzahl gezahlt, zeigt sich ein anderes Bild:
Insgesamt wurden 972 Wohnnutzungen im Erdgeschoss und weniger Ge-
werbenutzungen aus Einzelhandel und Handwerk (insgesamt 769) kartiert.

| Entsprechend hat die Wohnfunktion mit 33 % der Erdgeschossnutzungen
i i den gréften Anteil in der Wiesbadener Innenstadt (s. auch Kap. 7.1, S. 94f.
| zu ,Wohnen im Erdgeschoss®). Daruber hinaus ist schdn zu erkennen, dass
i die Erdgeschossnutzungen aus der Kategorie ,Handel“ nicht nur im Histori-
\ schen Flinfeck existieren, sondern sich auch in den zentrumsnahen Wohn-
; quartieren wie ,Inneres Westend®, beispielsweise entlang der dortigen Ful3-
A gangerzone in der Wellritzstralle und den umliegenden Stral’enziigen auf-
l | reihen. Weiter fallt auf, dass ebenso recht viele Dienstleistungen auf3erhalb
oy ' I des Historischen Fiinfecks vorzufinden sind. Insgesamt nehmen sie 17 %
Mk ; = o Funktionale der 2 957 kartierten Erdgeschossnutzungen in der Wiesbadener Innenstadt
i E"ﬂaﬁ i ¢ {__i._ Nutzungen ein, wobei sie in den zentrumsnahen Wohnquartieren der siidlichen Altstadt
" Fubgangerzcne A - Gastgewerbe E= entlang der Adolfsallee, Bahnhofstrale und etwas haufiger vorzufinden
' 'Ii‘ﬁ}ﬁﬂlf_&}:'!j‘_'"_{ Einwichitung = sind und damit den dortigen Anwohnerinnen und Anwohnern kurze Wege
i J ﬁi._u_is,E[i??raE_-!:l-_ o bieten. Das Gastgewerbe liegt mit 13 % vor den Einrichtungen (5 %).
}‘l:,}j-_E'_d 1 M Handel = Wohingegen Gastgewerbe, Einrichtungen und Dienstleistungen (iber die
b i o i Dienstieistung gesamte Innenstadt recht gleichmaRig verteilt auftreten, konzentriert sich
= =k -~ Weitere Funktionen der Handel auffallig stark auf das Historische Flinfeck. Wohnen im Erdge-
i Nt : schoss ist primar aulierhalb der City in den zentrumnahen Quartieren vor-
zufinden, mit Ausnahme des ,Romerbergs” im Historischen Fiinfeck.
% Leerstand _
L Offentliche Riume Bild 1: Kategorien in der Innenstadt (in %)
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Gebaudenutzungen in der Erdgeschosszone im

Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt (Kategorien)
Entsprechend der soeben getroffenen Aussagen, darf an dieser Stelle ge-
folgert werden: Das Erdgeschoss wird von Einzelhandel und Handwerk mit
zusammen 39 % bzw. 506 der 1 310 im Historischen Finfeck kartierten
Nutzungen dominiert. Dies bedeutet gleichzeitig, dass die Wohnfunktion im
Historischen Flinfeck (237 kartierte Gebaude bzw. 18 %) anteilig deutlich
weniger vertreten ist als in der gesamten Innenstadt (33 % von 2 957 kar-
tierten Gebaudenutzungen). Das Historische Flinfeck ist der Einzelhandels-
standort Nr. 1 (vgl. Kap. 5.1, S. 75ff.). Lediglich im nérdlichen Teil ist im
Quartier ,Rémerberg“ die Wohnfunktion im Erdgeschoss vorherrschend.
Daneben sind im gesamten Historischen Filinfeck das Gastgewerbe
(Gastronomie, Hotellerie) mit 16 % der 1 310 Nutzungen sowie die Dienst-
leistungen mit 15 % im Erdgeschoss durchaus gut vertreten bzw. anteilig
ahnlich wie in der gesamten Wiesbadener Innenstadt vorhanden.

Auch wurden bei den Kartierungsarbeiten Leersténde im Erdgeschoss auf-
genommen. Bei einem erneuten Vergleich mit der gesamten Wiesbadener
Innenstadt und der raumlichen Verteilung und jeweiligen Anteile der Leer-
stédnde zeigen sich keine besonderen Auffélligkeiten. Die Leerstéande liegen
zum einen gleichmaRig uber die beiden Raumausschnitte verteilt und auch
ihre Anteile &ndern sich mit jeweils 6 % nicht. Zum Zeitpunkt der Kartierun-
gen - im Sommer 2021 mitten in der Corona-Pandemie und den damit eng
in Verbindung stehenden starken Verlusten an Besucherinnen und Besu-
chern (vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fur Statistik und Stadtfor-
schung 2022b) - sind einige Leerstande in der Faulbrunnenstral’e und um-
liegend, aufgenommen worden. Insgesamt wurden 83 Leerstande im Histo-
rischen Flnfeck und 171 Leerstande in der gesamten Innenstadt kartiert.
Weiter ist sichtbar, dass sich alle kartierten Kategorien in den flnf Quartie-
ren des Historischen Funfecks in ihrer Anzahl und auch anteilig zum Teil
stark unterscheiden (vgl. die nachsten Karten zu den finf Quartieren im
Historischen Flnfeck).

Bild 2: Kategorien im Historischen Fiinfeck (in %)
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Gebaudenutzungen in der Erdgeschosszone der finf Quartiere

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt (Kategorien)
Einzelhandel und Handwerk aus der Kategorie ,Handel“ finden sich am
haufigsten in den Quartieren ,Fu3géngerzone®, ,Rund um die Wilhelmstra-
Re“ sowie im Quartier ,Taunusstral’e* wieder. Dies sind die ,groRen“ Ein-
kaufsstralten Wiesbadens, wohingegen diese Kategorie im Quartier
~,Romerberg“ fast gar nicht anzutreffen ist. Im Quartier ,Altstadt & Luisen-
stral3e” ist Einzelhandel und Handwerk erst nérdlich von der Friedrichstralle
in der Nahe des Dern‘schen Gelandes und im Umfeld der Mauer-, Ellenbo-
gen- und Neugasse vermehrt zu finden. In den anderen Bereichen des
Quartiers ,Altstadt & Luisenstrale” sind haufiger Einrichtungen der offentli-
chen Hand sowie soziale und religiése Einrichtungen vertreten (vgl. hierzu
Kap. 4 ab S. 55ff.). Das Gastgewerbe ist besonders konzentriert am Ende
der ndrdlichen Langgasse, in der Goldgasse des Quartiers
~Fulgangerzone® sowie auch am Kranzplatz oder um den Kaiser-Friedrich-
Platz.

Im Quartier ,Rémerberg” ist - abgesehen von einzelnen Dienstleistungen
und Einrichtungen - vorherrschend die Wohnfunktion im Erdgeschoss kar-
tiert. Dies hat sich im Laufe der historischen Stadtentwicklung Wiesbadens
bis heute geandert, denn im zentrumsnahen ,Bergkirchenviertel* liefken
sich urspriinglich - damals eher au3erhalb des Zentrums - Handwerker und
»einfache Leute* mit ihren Dienstleistungen im Erdgeschoss nieder. Spates-
tens durch die dortigen grundlegenden Sanierungen mit ihren Ma3nahmen
zur stadtebaulichen Erneuerung und zur Verbesserung der Wohn- und
Wohnumfeld-Verhéltnisse ab den 1970er Jahren ist das Quartier
.,Romerberg“ innerhalb des Historischen Flinfecks bzw. das gesamte Berg-
kirchenviertel zu einem beliebten Wohnquartier avanciert (vgl. Landes-
hauptstadt Wiesbaden, Amt fir Strategische Steuerung, Stadtforschung
und Statistik 2017).

Bild 3: Handel in der Friedrichstrale 14

33

Im Quartier ,Rémerberg*
als Teil des Bergkirchen-
viertels wird viel in der Erd-

geschosszone gewohnt
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2.2 .. und Unterkategorien: Ein Einblick

Gebaudenutzungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt (Unterkategorien)

Von den insgesamt 2 957 kartierten Erdgeschossnutzungen in der Wiesba-

dener Innenstadt werden hier nur noch 1 810 Nutzungen besprochen; Woh-

nen und Leerstand werden auch in den folgenden Karten nicht weiter be-

ricksichtigt. Entsprechend schauen wir uns die kartierten Kategorien (vgl.

Tab. 2, S. 20ff.) nun etwas detaillierter an. Wohingegen der besprochene

Uberblick in Kapitel 2.1 klare Einordnungen aufzeigt, kénnen durch diesen

Einblick in die Nutzungen nochmals Differenzierungen und Besonderheiten

thematisiert werden. In den anteiligen Verteilungen (ohne Wohnen und

Leerstand, vgl. Bild 4) zeigt sich, dass ,Einzelhandel“ mit mehr als einem

Drittel (36 %) der 1 810 berticksichtigten Erdgeschossnutzungen in der In-

nenstadt die Liste der Nutzungen deutlich anflihrt - gefolgt von 20 % Gast-

ronomie. Weiter wird mit der funktionalen Untergliederung klar, dass gerade

einmal 7 % der Erdgeschossnutzungen in der gesamten Innenstadt dem

Handwerk, also der Herstellung, Bearbeitung oder Reparatur von Produk-

ten zugeschrieben werden kénnen. Diese Dominanz des Einzelhandels und

auch die Verhaltnisse zu den ubrigen anteiligen Nutzungen werden mit dem

Blick auf das Historische Flinfeck nochmals verstérkt (vgl. Karte 10, S. 36).

Deutlich wird auch, dass sich die Kategorie ,Einrichtung® in ihren differen-  Das Historische Fiinfeck
zierten Unterkategorien raumlich aufteilen lasst: Wohingegen sich die Bil-  konzentriert Einrichtungen
dungseinrichtungen bestehend aus Grundschulen, weiterfihrenden Schu-  aus dem sffentiichen Sektor
len und Universitdten / Fachhochschulen (vgl. hierzu Kap. 4.4, S. 69ff)

eher auf die zentrumsnahen, aber aufRerhalb des Historischen Fiinfecks

liegenden Wohnquartiere aufteilen, konzentrieren sich die 6ffentlichen Ein-

richtungen (vgl. hierzu auch Kap. 4.2, S. 61ff.) stark auf das Zentrum Wies-

badens; sie liegen vermehrt innerhalb des Historischen Finfecks. Auch die

Dienstleistungen sind mit 13 % gehobenen und 15 % einfachen Dienstleis-

tungen gleichméRig Uber die Innenstadt verteilt, wobei sich auch dies mit

Blick auf das Historische Fiinfeck andert.

Bild 4: Unterkategorien in der Innenstadt (in %)

= Gastronomie
Hotellerie
kulturelle Einrichtung
offentliche Einrichtung
= soziale / religidse Einrichtung
= Bildungseinrichtung
= Einzelhandel / Verkauf
Handwerk / Herstellung

gehobene Dienstleistung

= einfache Dienstleistung
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Historischen Filinfeck der Wiesbadener Innenstadt

(Unterkategorien)

Die angesprochene Dominanz des Einzelhandels verstarkt sich in der Be-  Einzeirandel und Verkauf
trachtung des Historischen Flinfecks weiter: Hier konnen 46 % der 990 dar-  dominieren mit iiber der
gestellten Nutzungen in der Erdgeschosszone dem Einzelhandel zugeord-  Hsifte der Erdgeschoss-
net werden, weitere 6 % dem Handwerk. Auch in der Kategorie ,Dienst-  nutzungen im Historischen
—T 1, leistungen® verschieben sich die Anteile zu Gunsten der einfachen Dienst-  Funfeck

leistungen (13 %), was bedeutet, dass die gehobenen Dienstleistungen

(nur noch 8 %) eher aufRerhalb des Historischen Flinfecks anzutreffen sind.

In allen lbrigen Kategorien verandern sich die Anteile nach Unterkatego-

rien nicht, hier gibt es keine nennenswerten Verschiebungen bei der Be-

trachtung der gesamten Innenstadt im Vergleich zum Historischen Fiinfeck

- wohl aber rdumliche Konzentrationen innerhalb des Historischen Flinfecks

(vgl. die folgenden Karten zu den Quartieren im Historischen Fiinfeck).

Desweiteren darf auf folgende Veranderungen hingewiesen werden: Wo-

hingegen in der gesamten Wiesbadener Innenstadt insgesamt 28 Bildungs-

einrichtungen kartiert wurden, sind es im Historischen Flnfeck gerade ein-

Funktionale Nutzungen

isarenOm. o= mal noch sechs (1 %). Gleiches gilt fiir die sozialen und religiésen Einrich-
Hotellere ] tungen; hier sinken die kartierten Einrichtungen von 55 in der Innenstadt auf
kulturelle Einrichtung ] 21 im Historischen Fiinfeck (2 %). Ahnlich, allerdings weniger ausgepragt
affentiche Einrichtung | verhalt es sich mit den kulturellen Einrichtungen (47 in der Innenstadt und

29 im Historischen Funfeck (3 %)). Lediglich die Anzahl der 6ffentlichen

soziaieivaigidse Eunvichurng I Einrichtungen sinkt kaum, ndmlich von 25 in der gesamten Innenstadt be-

Bidungseinrichtung N stehen noch 19 6ffentliche Einrichtungen im Historischen Fiinfeck (2 %).
Einzelhandal, Verkauf = Dies verdeutlicht die Standortkonzentration und die Bedeutung des Histori-
Handwerk, Herstellung | schen Funfecks fir offentliche Einrichtungen (vgl. Kap. 4.2, S. 61ff.) Auch

o8 ne Dienstieistung [T wenn sich zahlenmaRig deutliche Unterschiede im Vergleich der Raumaus-
_ _ _ : schnitte ,Wiesbadner Innenstadt‘ und ,Historisches Fiinfeck® benennen
enfache Dienstieistung N lassen, so unterscheiden sich die Anteile zwischen den Einrichtungen nur

: Waitere Funktionan minimal (vgl. Bild 4 und 5).

: Vi Bild 5: Unterkategorien im Historischen Fiinfeck (in %)
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Gebaudenutzungen in der Erdgeschosszone der finf Quartiere

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt
(Unterkategorien)

Innerhalb des Historischen Finfecks und konkret flr einzelne der finf
Quartiere zeigen sich Konzentrationen der 990 kartierten Geb&udenutzun-
gen. Auf die Stellung des Einzelhandels wurde in den vorherigen Seiten mit
Bezug zu den Karten bereits mehrfach hingewiesen (vgl. beispielsweise S.
35ff.). Ein anderes Beispiel fiir rdumliche Konzentrationen sind die 197
gastronomischen Nutzungen (20 % von den insgesamt 990 kartierten Nut-
zungen im Historischen Flinfeck), diese sind sudlich der Friedrichstralle
weniger zu finden, sie blindeln sich in den Seitenstralten der zentralen Ful3-
gangerzone bzw. konzentrieren sie sich im Norden der Langgasse bis zur
Webergasse. Besonders heben sich die dicht aufgereihten, dunkelblauen
Signaturen der Gastronomie in der Goldgasse und Umgebung ab, sowie
auch am Kaiser-Friedrich-Platz im Norden des Quartiers ,Rund um die Wil-
helmstraRe®. Eine detaillierte Differenzierung der gastronomischen Nutzun-
gen ist im folgenden Kapitel 3.1 ab Seite 47ff. zu finden.

Auf die Verteilung der Einrichtungen in Innenstadt und Historischem Finf-
eck sowie auf die Konzentration 6ffentlicher Einrichtungen im Historischen
Flnfeck (2 %) wurde bereits eingegangen. Die erste Detailkarte zum Quar-
tier ,Altstadt & LuisenstraRe“ (vgl. S. 38) bildet einige der 19 kartierten o6f-
fentlichen Einrichtungen im Historischen Flnfeck ab, darunter auch das
Neue Rathaus und der Hessischen Landtag entlang des Schlossplatzes.

Im Siden des Historischen Flinfecks, besonders im Quartier ,Altstadt &
Luisenstralie“ sowie im stdlichen Teil des Quartiers ,Rund um die Wilhelm-
strae” finden sich vermehrt gehobene Dienstleistungen (8 %) wieder (vgl.
Bild 6), sie mussten anteilig im Vergleich zu den einfachen Dienstleistungen
(13 %) im Historischen Fiinfeck einblfRen. Einfache Dienstleistungen sind
sehr ausgeglichen zwischen den finf Quartieren verteilt vorzufinden.

Bild 6: Gehobene Dienstleistung in der Rheinstralle 15

—T L1l

[
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finf Quartieren
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@ GaStg ewe rbe: 3. Gastgewerbe:
Gastronomie und Hotellerie
GaStronOm ie u nd H Otel Ierie Im nun folgenden Kapitel werden die Kartenpaare zur Innenstadt und dem

Historischen Flnfeck der Kategorie ,Gastgewerbe® nach gastronomischen
Nutzungen und Hotellerie im Erdgeschoss betrachtet und kommentiert.
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3.1 Gastronomie

Gastronomie in der Erdgeschosszone der

Wiesbadener Innenstadt

Die Verteilung der 362 gastronomischen Nutzungen in der Innenstadt und

im Historischen Flinfeck (197) wurde bereits in Kirze in Kapitel 2.2 ange-

sprochen (vgl. S. 49).

Die gastronomischen Nutzungen in der Erdgeschosszone der Wiesbadener  Riumiiche Verteilungen der
Innenstadt bestehen zu fast der Halfte (45 %) aus Gaststatten und Restau-  gastronomischen Nutzun-
rants, 23 % Eisdielen, Cafés oder Teehauser sowie 18 % Bars und Knei-  gen ener unauffiliig - fast
pen. Hinzu kommen sogenannte Déner- bzw. Snack- und Imbissladen, sie  die Haitte sind Gaststitten
nehmen von den insgesamt 362 kartierten gastronomischen Nutzungen  und Restaurants
zusammen 11 % ein (vgl. Bild 7). Auf den ersten Blick sind keine auffalligen

Konzentrationen einzelner Branchen feststellbar, sie sind recht gleichmafi-

ge Uber die gesamte Wiesbadener Innenstadt verteilt. Auch die zentrums-

nahen Wohnquartiere sind ausreichend mit gastronomischen Angeboten

ausgestattet. Eine gut durchmischte Aneinanderreihung und Haufung von

gastronomischen Nutzungen kann zum einen in der Moritzstral3e der sudli-

chen Innenstadt sowie in der FulRgéngerzone der Wellritzstralle im ,Inneren

Westend“ hervorgehoben werden. In diesem Wohn- und Geschéaftsquartier

sind vornehmlich Doner-, Snack- und Imbissladen anzutreffen und zwar

mehr als im gesamten Historischen Funfeck; dort sind noch gerade einmal

13 an der Zahl. Demgegenilber wurden 66 Bars und Kneipen flr die ge-

samte Innenstadt und immerhin noch 33 fir das Historische Funfeck kar-

tiert. In der vergleichenden Betrachtung der Wiesbadener Innenstadt ge-

genuber dem Historischen Flinfeck gewinnen die Gaststatten und Restau-

rants sowie auch Eisdielen und Cafés im Historischen Flinfeck prozentuale

Anteile, wie der Blick auf die ndchste Karte und Diagramm zeigen.

Bild 7: Gastronomie in der Innenstadt (in %)

= Bar, Kneipe

= Gaststéatte, Restaurant

= Eisdiele, Café, Teehaus
Déner-, Snack-, Imbisladen

Sonstige gastronomische
Angebote
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Gastronomie in der Erdgeschosszone

Im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

In den zentrumsnahen Wohnquartieren sind Eisdielen und Cafés ausrei-
chend vorhanden, im Historischen Fiinfeck sind sie mit 51 bzw. 26 % antei-
lig nochmal mehr vertreten. Gleiches gilt flir Gaststatten und Restaurants
(97), sie sind mit fast 50 % am haufigsten im Historischen Flinfeck vertre-
ten. Hervorzuheben ist die Konzentration gastronomischer Nutzungen im
und um das Wiesbadener ,Schiffchen® zwischen Marktstra3e bis zur Gold-
gasse. In diesem zentralen und historischen Bereich des Fiinfecks hat sich
eine quirlige Szene der Gastronomie entwickelt, hier existieren viele Bars,
Kneipen, Gaststatten, Restaurants oder Cafés und Eisdielen.

Bild 8: Restaurant in der GrabenstraRe 14

= Bar, Kneipe

= Gaststatte, Restaurant

= Eisdiele, Café, Teehaus
Doner-, Snack-, Imbisladen
Caterer, Eventgastronomie

Sonstige gastronomische
Angebote
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3.2 Hotellerie
Hotellerie in der Erdgeschosszone der Wiesbadener Innenstadt

Insgesamt wurden in der Wiesbadener Innenstadt 2 957 Nutzungen in der
Erdgeschosszone kartiert, davon entfallen nur 19 Signaturen (1 %) auf die
Kategorie ,Hotellerie“, wobei in der Wiesbadener Innenstadt weitaus mehr

Fokussierung auf die Erd-
geschosszone lésst wenig

Aussagen zu Hotellerie zu

-

Hotellerie

Hoted

Gaste-, Fenanhaus
Sponstige Hotellerie
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Hotellerie existiert. Dieser niedrige Wert liegt maRgeblich daran, weil Uber-
nachtungsbetriebe im Erdgeschoss meist andere, zusatzliche oder ergan-
zende Nutzungen vorhalten, beispielswese Bars o. a. Hotels. Gaste- oder
Ferienhduser liegen nur selten im Erdgeschoss, sondern in den dartber
liegenden Etagen. Entsprechend spielt diese Kategorie bei Kartierungen
der Erdgeschosszone eine eher untergeordnete Rolle. Die Karte bildet Ho-
tellerie in der Erdgeschossnutzung ab, die eindeutig dieser Kategorie zuge-
ordnet werden konnte (vgl. hierzu Bild 11, S. 53).

Von den 19 kartierten Betrieben in der Wiesbadner Innenstadt sind 84 %
Hotels und 11 % entfallen auf Gaste- und Ferienhauser, wobei zwolf der 19
Betriebe wiederum im Historischen Fiinfeck verortet sind (vgl. nachste Sei-
te).

63 % der Ubernachtungs-
betriebe liegen im

Historischen Fiinfeck

Bild 10: Hotellerie in der Innenstadt (in %)

= Hotel
= Gaste-, Ferienhaus
Sonstige Hotellerie
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Hotellerie in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Wie in Kapitel 2.1 (vgl. S. 25) herausgestellt, fungiert das Quartier
,Rémerberg” vor allem als Wohnquartier, eine Ansiedlung von Ubernach-
tungsbetrieben ergibt kaum einen Sinn, auch aufgrund fehlender touristi-
scher Attraktionen. Innerhalb des Historischen Flinfecks konzentrieren sich
einige der neun Hotels (75 % der 12 Ubernachtungsbetriebe) nordéstlich
der Webergasse, in der Nahe des Kranz- und Kochbrunnenplatzes. Hinzu
kommen zwei Signaturen im Siden des Quartiers ,Altstadt & Luisenstra-
Re“.

Bild 11: Hotel am Kranzplatz 12

Bild 12: Hotellerie im Historischen Fiinfeck (in %)

= Hotel
= Gaste-, Ferienhaus
Sonstige Hotellerie
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Kulturelle, 6ffentliche, soziale und religiése
sowie Bildungseinrichtungen

KU |tL| rel Ie, 6ffent| IChe, Die kulturellen, 6ffentlichen, sozialen und religidsen sowie die Bildungsein-

. . =oam richtungen im Erdgeschoss der Wiesbadener Innenstadt werden in den nun
SOZla Ie u nd rel |g |Ose jeweils folgenden Kartenpaaren zur Innenstadt und dem Historischen Fiinf-
eck besprochen. Einzelne Konzentrationen in den Erdgeschossnutzungen
. B . Id . . ht lassen sich bereits auf den ersten vergleichenden Blick ausmachen: Wohin-
SOWIe I ungselnrlc ungen gegen die kulturellen sowie die sozialen und religidsen Nutzungen recht
gleichmalig lber die Erdgeschosszone in der gesamten Innenstadt verteilt
liegen, zeigt sich eine klare Konzentration der 6ffentlichen Einrichtungen im

oder in direkter Nahe zum Historischen Fiinfeck.
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4.1 Kulturelle Einrichtungen

Kulturelle Einrichtungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Insgesamt ist die Anzahl kultureller Einrichtungen nicht hoch, es wurden in

der gesamten Innenstadt 47 kulturelle Gebdudenutzungen in der Erdge-

schosszone gezahlt. Mit Blick auf Bild 13 fallt die Mehrheit der 19 Kunstga- 79 Kunstgalerien
lerien (40 %) schnell ins Auge, daneben wurden des weiteren auch jeweils i der innenstadt
funf Kinos und Kulturzentren in der Innenstadt kartiert (je 11 %). 26 % der

kulturellen Einrichtungen konnten nicht genauer zugeordnet werden, insge-

samt wurden zwolf sonstige kulturelle Einrichtungen kartiert.

Auffalligkeiten oder Besonderheiten in der rdumlichen Verteilung kultureller

Einrichtungen in der Wiesbadener Innenstadt bestehen nicht, sie kommen

etwas gehdufter im Historischen Flinfeck vor: Von den 47 kulturellen Ein-

richtungen liegt mehr als die Halfte, ndmlich 29 im Historischen Fiinfeck.

Bild13: Kulturelle Einrichtungen in der Innenstadt (in %)

= Kino

= Museum

= Kunstgalerie

= Kulturzentrum, Kulturverband,
kulturelle Stiftung

Bibliothek

Gemeinde-, Veranstaltungsraum

Sonstige kulturelle Einrichtung
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Kulturelle Einrichtungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Die Karte zum Historischen Flinfeck zeigt, dass von den 19 Kunstgalerien
in der Wiesbadener Innenstadt zwélf im Historischen Fiinfeck liegen, antei-
lig andert dies jedoch nichts (vgl. Bild 13 mit Bild 15). Vielmehr ist auffallig,
dass alle fuinf Kulturzentren im Historischen Flinfeck liegen, wodurch deren
Anteil zu allen 29 kulturellen Einrichtungen im Historischen Finfeck auf
17 % steigt (vgl. Bild 15).

' Bild 14: Kunstgalerie in der Faulbrunnenstraf3e 11

Bild 15: Kulturelle Einrichtungen im Historischen Fiinfeck (in %)

= Kino

= Museum

= Kunstgalerie

= Kulturzentrum, Kulturverband,
kulturelle Stiftung

Bibliothek

Gemeinde-, Veranstaltungsraum

Sonstige kulturelle Einrichtung
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4.2 Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Es ist deutlich aus der Karte zu den 6ffentlichen Einrichtungen in der Erdge-
schosszone der Wiesbadner Innenstadt zu erkennen: Die o6ffentlichen
Einrichtungen sind im oder in direkter Nahe zum Historischen Flnfeck an-
gesiedelt. Die 16 kartierten, flir die Landeshauptstadt Wiesbaden wichtigen

Offentliche Einrichtungen
befinden sich meist im oder
in direkter Néhe zum Histo-

rischen Flinfeck
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Einrichtungen der Stadt- aber auch Landesverwaltungen nehmen hierbei
den grofdten Anteil ein, sie machen 64 % der insgesamt 25 6ffentlichen Ein-
richtungen aus.

Bild 16: Offentliche Einrichtungen in der Innenstadt (in %)

= Stadt-, Landesverwaltung
= Polizei
Schwimmbad, Therme

Sonstige 6ffentliche
Einrichtung
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Offentliche Einrichtungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Die Karte zum Historischen Flinfeck zeigt, dass Stadt- und Landesverwal-
tungen an zentralen bzw. den zentralsten und reprasentativsten Orten zu
finden sind. Beinahe alle Stadt- und Landesverwaltungen (ndmlich 13 von
16) sind im Historischen Fiinfeck angesiedelt, dort nehmen sie 68 % der
offentlichen Einrichtungen ein. Hessischer Landtag und das Neue Rathaus
befinden sich am Schlof3platz und Marktplatz.

68 % der offentlichen Ein-
richtungen im Historischen
Flinfeck sind Stadt- und

Landesverwaltungen

Bild 17: Landesverwaltung in der Georg-August-Zinn-Stralle 1

Bild 18: Offentliche Einrichtungen im Historischen Fiinfeck (in %)

= Stadt- / Landesverwaltung
= Polizei

Schwimmbad, Therme

V

Sonstige 6ffentliche
Einrichtung
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4.3 Soziale und religiése Einrichtungen
W Soziale und religiése Einrichtungen in der Erdgeschosszone
i _ der Wiesbadener Innenstadt
?I - Viele soziale und religidsen Einrichtungen konnten den kartierten Katego-
_ rien nicht spezifisch zugeordnet werden: Sozial- und Suchtberatungen, Ju-
\ i‘ o~ gendhilfe, sozial engagierte Vereine oder religiése Gemeindeeinrichtungen
. und viele mehr wurden unter sonstige soziale und religiése Einrichtungen
= o r_,.:iﬂ summiert. Dies erklart den hohen Anteil von 53 % dieser Kategorie an ins-
= ' gesamt 55 kartierten Gebaudenutzungen. Weiter wurden in der gesamten
Innenstadt 15 Kitas (27 %) und 9 Kirchen bzw. Moscheen (16 %) kartiert.
; Es konnten lediglich zwei Altenheime bzw. Pflegeeinrichtungen im Erdge-
schoss ausfindig gemacht werden. Eines liegt im Bergkirchenviertel und ist
| e in den Gebduden des ehemaligen Krankenhauses untergebracht. Das an-
izl e « . .. . . . .
— dere liegt im Suden des Historischen Flinfecks am Luisenplatz.
! Soziale und religiése Einrichtungen sind Uber die gesamte Wiesbadener Gleichmssige Verteilung
_ \ mt_,. Innenstadt recht gleichméaRig verteilt. Einrichtungen wie Kitas sind eher in  sozialer und religisser
- _ln By U ik den Wohnquartieren verortet, so beispielsweise in der sudlichen Innen-  Einrichtungen in der
v £ D v g 4 f =T stadt Innenstadt
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Offentliche Riume Bild 19: Soziale und religiése Einrichtungen in der Innenstadt (in %)
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im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt
- AN 8 %
o 44 / f Soziale und religiése Einrichtungen in der Erdgeschosszone
b ™ o /i im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt
;' - 0 Bild 20 zeigt die evangelische Kindertagesstatte (Kita) am Marktplatz in di-
N ¥ - d rekter Nahe zur Marktkirche. Weiter befinden sich im Norden des Histori-
d o ) / ..: ] schen Flinfecks, im Quartier ,Romerberg®, welches in friiheren Abschnitten
J_Jf B A 3'—‘ % 3 bereits als Wohnviertel beschrieben wurde, drei weitere Kitas. Direkt dane-
T, W & 8 ben ist die Bergkirche zu erkennen.
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4.4 Bildungseinrichtungen

Bildungseinrichtungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Fur die gesamte Wiesbadner Innenstadt wurden 28 Bildungseinrichtungen
kartiert. Bildungseinrichtungen wie Grundschulen und weiterflihrende Schu-
len (zusammen fast 50 %) sind eher in den Wohnquartieren aulRerhalb der
Einkaufscity bzw. des Historischen Flinfecks verortet. Westlich des Histori-
schen Flinfecks liegen zum Beispiel die Werner-von-Siemens-Schule, die
Elly-Heuss-Schule oder die Friedrich-Ludwig-Jahn-Schule sowie die
Oranienschule. Auch aufierhalb des Historischen Flinfecks sind Signaturen
fur Universitat und Fachhochschule vertreten, namlich die Wiesbaden Busi-
ness School oder die Hochschule Fresenius Wiesbaden in der Moritzstralle
der sidlichen Innenstadt. Demgegeniber befinden sich Bildungseinrichtun-
gen wie Volkshochschulen (VHS) oder Sprachschulen wiederum vermehrt
innerhalb des Historischen Fiinfecks und genief3en dort zentrale Standort-
vorteile, die sich in kurzen Laufwegen ihrer Besucherinnen und Besucher
zu anderen zentral6rtlichen Einrichtungen und Einkaufsmdéglichkeiten erge-
ben.

Bild 22: Bildungseinrichtungen in der Innenstadt (in %)

= Grundschule

= Weiterflihrende Schule
39

Universitat,
Fachhochschule

Sonstige
Bildungseinrichtung
(VHS, Sprachschule,
Fortbildungszentrum,
etc.)
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Bildungseinrichtungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Funfeck der Wiesbadener Innenstadt
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Bildungseinrichtungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Im Historischen Flinfeck sind insgesamt gerade einmal sechs Bildungsein-
richtungen Kkartiert, darunter fallt zum Beispiel die Anton-Gruner-Schule
(Grundschule) im Quartier ,Rémerberg“. Weiter existieren sudlich des
Dern‘schen Gelandes am Schillerplatz die Wiesbadener Musikakademie
(WMA) oder die Wiesbadener Freie Kunstschule in der Friedrichstrale (vgl.
Bild 23).

Bild 23: Wiesbadener Freie Kunstschule in der Friedrichstrale 7

1177
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Bild 24: Bildungseinrichtungen im Historischen Fiinfeck (in %)

= Grundschule

Universitat,

Fachhochschule
50

Sonstige
Bildungseinrichtung
(VHS, Sprachschule,
Fortbildungszentrum,
17 etc.)
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Einzelhandel und Handwerk
. Einzelhandel und Handwerk sind zusammen die beiden Erdgeschossnut-
Elnzelha ndel Und Handwerk zungen, die am haufigsten kartiert wurden (vgl. Kap. 2.1, S. 25), lediglich
die Wohnfunktion ist insgesamt o6fters vertreten. Allerdings konzentriert sich
die Wohnfunktion im Erdgeschoss auf einzelne Bereiche der Innenstadt
und ist fast ausschliellich aulRerhalb des Historischen Funfecks verortet
(vgl. Kap. 7.1, S. 94f.). Eine quasi fast umgekehrte Situation trifft flir den
Einzelhandel zu, er konzentriert sich auf das Historische Finfeck. Diese
spezielle Situation wird in den folgenden Karten zu Einzelhandel und Hand-
werk diskutiert.
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Einzelhandel in der Erdgeschosszone
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5.1 Einzelhandel

Einzelhandel in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Insgesamt sind 643 Gebaude in der Wiesbadner Innenstadt kartiert worden,
fur welche Einzelhandel und Verkauf in der Erdgeschosszone zutreffen.
Dies sind von den insgesamt 1 810 kartierten Nutzungen (ohne Wohnen
und Leerstand) 36 % (vgl. Kap. 2.2, S. 35ff.). Aufteilen in die unterschiedli-
chen Branchen lasst sich der Einzelhandel wie in Bild 25 dargestellt: 189
Erdgeschossnutzungen - also fast ein Drittel (29 %) - entfallen auf Beklei-
dung, Schuhe und Sportartikel, 14 % auf Optik, Schmuck und Hérgerate
(91 Nutzungen) und 12 % auf Nahrungs- und Genussmittel (79 Nutzungen).
Bei Betrachtung der Karte zeigt sich deutlich, dass der Einzelhandel im Erd-
geschoss auch innerhalb des ,Inneren Westends" vorhanden ist, hingegen
im Wohnquartier ,Ré6merberg“ kaum. Am auffalligsten ist jedoch, dass der
Einzelhandel innerhalb des Historischen Flinfecks klar dominiert und durch
die groen Flachensignaturen entlang der zentralen Einkaufsstralle (auf die
Erdgeschosszone bezogen!) beinahe eine monofunktionale Stellung ein-
nimmt; dort reihen sich Geschafte des Einzelhandels dicht an dicht. Werden
nun erneut die Karten der gastronomischen Nutzungen betrachtet (vgl. Kap.
3, S. 47ff.), so wird dieses Bild wiederum relativiert! Die groRen Flachensig-
naturen sind vor allen Dingen Geschafte aus dem Bereich ,Nahrungs- und
Genussmittel“, aber eben auch die Einkaufsgeschéfte fir ,Bekleidung,
Schuhe und Sport“ bzw. die groRen Waren- und Einkaufszentren in der Ci-

ty.

36 % der kartierten Nutzun-
gen in der Innenstadt
entfallen auf den

Einzelhandel

Bild 25: Einzelhandel in der Innenstadt (in %)
= Nahrungs-, Genussmittel

= Gesundheit, Korper, Pflege

= Bau-, Garten-,
Heimwerkerbedarf

= Biicher, Schreibwaren,
Spielzeug

= Bekleidung, Schuhe, Sport

L

= Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mébel
Optik, Schmuck, Horgerate

Warenhaus, Einkaufszentrum

Sonstiger Einzelhandel
(Kiosk, 1€-Laden)
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Einzelhandel in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Einzelhandel findet sich am haufigsten in den Quartieren ,Fulgangerzone®,
,Rund um die Wilhelmstral3e“ sowie ,Taunusstrafle“ wieder. Dies sind die
»grolken” EinkaufsstralRen Wiesbadens. Im Quartier ,Rémerberg“ sind fast
keine Einkaufsmdglichkeiten anzutreffen. Im Quartier ,Altstadt & Luisen-
strale“ beginnt der Einzelhandel erst nordlich von der Friedrichstralte, na-
he des Dern‘schen Geldandes und im Umfeld der Mauer-, Ellenbogen- und
Neugasse. Aufféllig sind die vielen Signaturen in der nérdlichen Halfte der
Wilhelmstral3e firr die Branche ,Bekleidung, Schuhe, Sport, sie legt im ge-
samten Historischen Flinfeck anteilig nochmal zu (36 %) (vgl. Bild 27).

Bild 26: Schuhgeschéft in der Wagemannstrafie 31
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Sonstiger Einzelhandel
(Kiosk, 1€-Laden)
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Bekleidung, Schuhe und
Sportartikel dominieren mit
36 % der Nutzungen den
Einzelhandel - so auch in der

nordlichen Wilhelmstral3e
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5.2 Handwerk

Handwerk in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Anders sieht es flr die kartieren Branchen des Handwerks aus. Hier domi-
nieren mit jeweils knapp lber 40 kartierten Nutzungen das Lebensmittel-
handwerk und das Bekleidungs-, Textil- und Lederhandwerk. Beide Nutzun-
gen nehmen jeweils mehr als ein Drittel der handwerklichen Gebaudenut-
zungen ein (zusammen 72 %, vgl. Bild 28). An dritter stelle folgt ,Holz-, Me-
tall-, Bau- und Ausbauhandwerk®, wobei es mit ,nur® 9 % schon eine eher
untergeordnete Rolle einnimmt.

Im Vergleich zum Einzelhandel (36 %) nimmt das Handwerk gerade einmal
7 % aller 1 810 kartierten Gebaudenutzungen (ohne Wohnen und Leer-
stand) ein. Zusatzlich darf an dieser Stelle darauf hingewiesen werden,
dass zu einem grof3en Teil auch das kartierte Handwerk Verkaufsrdume
und Auslageflachen bereithalt und eigens produzierte Waren verkauft (vgl.
Bild 29 auf der nadchsten Doppelseite). Diese zusatzlichen Verkaufsfunktio-
nen sind in den Kartierungen jedoch nicht im Einzelhandel bertcksichtigt
(vgl. fiir einen erneuten Uberblick sowie einen differenzierten Einblick Kap.
2, S. 24ff. bzw. S. 34ff.).

In der Verteilung der kartierten handwerklichen Geb&udenutzungen sind
keine Besonderheiten oder Auffalligkeiten vorhanden.

Bild 28: Handwerk in der Innenstadt (in %)

= | ebensmittelhandwerk

= Holz-, Metall-, Bau- und
Ausbauhandwerk
= Papierhandwerk

= Bekleidungs-, Textil-,
Lederhandwerk

= Medien-, Elektrotechnik-
handwerk
Glas-, Keramikhandwerk

Stein-, Plattenhandwerk

Fahrzeug-, Maschinenbau

Sonstiges Handwerk
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Handwerk in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Einzelne Erdgeschossnutzungen des Bekleidungs-, Textil- und Lederhand-
werks sind im und um das Altstadtschiffchen des Historischen Fiinfecks zu
finden - aber auch in anderen Bereichen ist diese Gebaudenutzung vorzu-
finden. Ans ,Schiffchen” schlief’en sudlich einige Signaturen aus dem Le-
bensmittelhandwerk an.

Bild 29 zeigt - wie auf der vorherigen Seite angesprochen - Lederhandwerk
mit Verkaufsgeschaft.

Bild 29: Lederhandwerk in der Wagemannstralie 26

[ = L

_I:‘ .l'l

Bild 30: Handwerk im Historischen Fiinfeck (in %)

2

= | ebensmittelhandwerk

= Holz-, Metall-, Bau- und
Ausbauhandwerk

= Papierhandwerk

= Bekleidungs-, Textil-,
Lederhandwerk

= Medien-, Elektrotechnik-
handwerk
Fahrzeug-, Maschinenbau

Sonstiges Handwerk
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Gehobene und einfache Dienstleistungen
G h b d . f h In den beiden abschlieRenden Kartenpaaren werden gehobene und einfa-
e O ene un eln aC e che Dienstleistungen besprochen, beide Gebaudenutzungen sind knapp
250 mal in der Wiesbadener Innenstadt kartiert worden. Sie konzentrieren

D | e nStI e|Stu n g e n sich weniger intensiv auf das Historischen Fiinfeck, wie soeben fir den Ein-
zelhandel diskutiert - dies zeigen die Karten zur Innenstadt. Gehobene und
einfache Dienstleistungen liegen deutlich verteilter und damit gleichzeitig
gleichmafRiger verstreut in den Erdgeschosszonen der Wiesbadener Innen-

stadt.

82 83



g L] BT B — Li
' Gehobene Dienstleistungen in der Erdgeschosszone

4

Kartenband zur Wiesbadener Innenstadt

Amt flr Statistik und Stadtforschung | Landeshauptstadt Wiesbaden

der Wiesbadener Innanstndt
T G .
L "}t -%'“- DA ""*"-a--:ra—-nﬁv, % ‘s

k|
-

T e e :
i ]

Gehobene

_ Dienstleistungen

~ Bark B=
ooy e s
'f { '”“” ot | ﬁanﬂr::-utaria! —
: |'.'I‘ e die |8 anwallsblro =
s @ Es““‘-Wdh Imstrale Winschaftsprofer, [

ug [5,1}: . - 3 &= 4 I Steuerberatar,

|§ Fu HQ&EGH_H . —a Yersicherung
i’ el AIEE‘HIM = W Beratungsstelle ]

= 1k Lulsenstral'!.rn-ﬂ .
e el BR -I i Sontige gehovens . [
= | i 5 Dienstheistungs- und
H | Blrofunktion
| il o
gl b Weitere Funktionen
= 3 ] = SN
T ‘Fﬁ £  Wohnen

, ‘ L L Leerstand B
AL ™| Offentliche Riume
?r Innenstadt D

¥ Historisches Funfeck [
Fulgangerzone
Grinflache, Baume [

{Spiet-)Platz
150 300 m

Draren
Amé fur Stalistik und Stad®arschung
der LH Wiesbaden &

< Geagraphisches instit]
T der JEU Mainz, Sommaer 2021

Harangrundiage: © LH Wiesbaden,
Tieftbau= und Vermessungsamtb)

Kartographie: Or. G. Amaid
Koordinatensysiem | Pr

ETREZES ) UTM Zane T2H

Diatem: 31, 902022

Cusile; LH Wiesbaden,

mdt fur Statistik urd Elm*:-ch.mg

6.1 Gehobene Dienstleistungen

Gehobene Dienstleistungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Gehobene Dienstleistungen sind meist Tatigkeiten, die sich durch héhere
Ausbildungsgrade und Berufsqualifikationen beschreiben lassen und ent-
sprechend oft mit verantwortungsvollen Aufgaben zu tun haben. Viele die-
ser Dienstleistungen entfallen auf Tatigkeiten aus dem Beratungsbereich
sowie der Informations- und Kommunikationsbranche. Daruber hinaus zei-
gen sie sich aber auch in Birofunktionen wie zum Beispiel Grafikdesign.

In der Wiesbadener Innenstadt wurden 240 gehobene Dienstleistungen
kartiert. Zu gehobene Dienstleistungen wurden Banken (29) Arztpraxen
(35) und Therapeuten (20), Kanzleien (20), Wirtschaftspriifer oder Steuer-
berater (21) gezahlt, aber auch Beratungsstellen (19) sowie andere Dienst-
leistungen mit &hnlichen Téatigkeiten (96). Die anteilige Verteilung nach
Branchen der 240 dargestellten Gebdudenutzungen ist in Bild 31 visuali-
siert.

Eine spezielle rdumliche Verteilung oder Konzentration einzelner Dienst-
leistungen ist nicht zu erkennen, lediglich sei erwahnt, dass in der sudlichen
Innenstadt etwas mehr gehobene Dienstleistungen in der Erdgeschosszone
auftreten, als in den restlichen Quartieren der Innenstadt. Dies zeigt sich
besonders in den Bereichen um die Bahnhofstralle und Adolfsallee, wo in
reprasentativen Bauten im Erdgeschoss Dienstleistungen angeboten wer-
den.

Bild 31: Gehobene Dienstleistungen in der Innenstadt (in %)

= Bank

= Arztpraxis
40
= Therapeut

Kanzlei, Notariat, Anwaltsbiiro
Wirtschaftspriifer,

Steuerberater, Versicherung
Beratungsstelle

Sonstige gehobene Dienst-
leistungs- und Burofunktion
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Gehobene Dienstleistungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

Im Historischen Fiinfeck sind 76 gehobene Dienstleistungen kartiert, wobei  Die Friedrichstrase ist
- zu Gunsten der Banken - anteilig weniger Kanzleien oder Anwaltsbiiros  Standort fiir Banken
(3 %) existieren. In der Friedrichstral’e reihen sich vor allen Dingen einige

der 16 Banken (21 %) aneinander (vgl. Bild 32). Auch sind im Historischen

Flnfeck 12 Arztpraxen (16 %) kartiert, sie zeigen jedoch keine solche

raumliche Konzentration. Auffallig sind die vielen gehobenen Dienstleis-

tungs- und Birofunktionen im Norden des Historischen Flinfecks, sie neh-

men mit 42 % der 76 kartierten Gebaudenutzungen im Erdgeschoss auch

den ersten Platz im Historischen Flnfeck ein.

Bild 32: Bank in der FriedrichstraRe 22

= Bank
= Arztpraxis
42 = Therapeut
Kanzlei, Notariat, Anwaltsbiiro
Wirtschaftsprifer,

Steuerberater, Versicherung
Beratungsstelle

Sonstige gehobene Dienst-
leistungs- und Birofunktion
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6.2 Einfache Dienstleistungen

Einfache Dienstleistungen in der Erdgeschosszone

der Wiesbadener Innenstadt

Gegenuber den gehobenen Dienstleistungen definieren sich einfache

Dienstleistung Uber eine eher kirzere Ausbildung oder Lehre, sie setzen

keine hohen Qualifikationen durch ein Studium oder spezifische Weiterbil-

dungen voraus.

In der Erdgeschosszone der Wiesbadener Innenstadt wurden zum Beispiel 700 Friseure liegen iber
100 Friseure, 82 Dienstleistungsbetriebe aus dem Bereich Kosmetik und  den ganzen innenstadtraum
Wellness, 11 Fahrschulen und viele andere, sonstigen Dienstleistungen verneirt

(71) wie Servicedienstleistungen, Reinigungsfirmen o. a. kartiert. Die antei-

lige Verteilung der insgesamt 269 einfachen Dienstleistungen ist in Bild 34

visualisiert.

Am Beispiel der 100 Friseure zeigt sich, was auch fir die anderen einfa-

chen Dienstleistungen zutrifft: sie alle liegen regelrecht verstreut, ohne

raumliche Konzentration sondern gleichmafig verteilt in der Wiesbadener

Innenstadt. Die einfachen Dienstleistungen weisen ein disperses Vertei-

lungsmuster auf.

Bild 34: Einfache Dienstleistungen in der Innenstadt (in %)

= Friseur

= Sonnenstudio

= Kosmetik-, Nagelstudio,
Wellness, Massage
Post

Fahrschule

Sonstige einfache
Dienstleistungen
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Einfache Dienstleistungen in der Erdgeschosszone

im Historischen Fiinfeck der Wiesbadener Innenstadt

y Im Historischen Flinfeck wurden insgesamt 124 einfache Dienstleistungen
i _ \ registriert, davon 48 Friseure, 47 Dienstleistungsbetriebe aus dem Bereich
éﬁ R Kosmetik und Wellness und 27 sonstige Dienstleistungen einfacher Art. Mit
ar = ' Blick auf das Historische Flinfeck nehmen im Vergleich zur Innenstadt Fri-
seure und Dienstleistungsbetriebe aus dem Bereich Kosmetik und Well-
S ness anteilig nochmal zu, sonstige einfache Dienstleistungen hingegen

nehmen anteilig ab (vgl. Bild 36).

Bild 35: Friseur in der Wagemannstraf3e 15
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Bild 36: Einfache Dienstleistungen im Historischen Fiinfeck (in %)

Offentliche Raume

i Historisches Fanfeck

- Fullgdngerzone

Grunflache, Baume :H'L'
(Spiek)Platz

E 100 200 0 m

Altstadt a-}

| ]
ﬁ BIE-HI‘IEEIEE:E

= Friseur
= Fitnessstudio

= Kosmetik-, Nagelstudio,
Wellness, Massage

Post
: Diater: &mt for Statistik und Stadtforschung|
% der LH Wissbaden & Geograghisches instdul
- der JGU Maire, Sommer 2021
Kartengrundlage: & LH Wiasbaden,

Teafbaws und ‘ermessungsami

Kariographee: Dr. 5. Smyoidd)

Sonstige einfache
Dienstleistungen

| Hoordinatansystam | Progeiion
r - i SOl E‘I'Ft?as.'u'l'u Zona 320
e — " i . Datum: 31,10, 702
= e k= - | - vl Quesdle: LH Vsashacen,
e e . ’.1-:.: E A Amt fr Statishi und Stadtforschungl

90 91



Kartenband zur Wiesbadener Innenstadt Kartenband zur Wiesbadener Innenstadt

Amt fur Statistik und Stadtforschung | Landeshauptstadt Wiesbaden Amt fur Statistik und Stadtforschung | Landeshauptstadt Wiesbaden

Ableitungen und Impulse aus den Kartenserien
In den einzelnen Kartenserien konnten Auffélligkeiten und Besonderheiten

Ableitu ngen U nd I m pU ISe in den Raumstrukturen angesprochen und Verhaltnisse sowie Beziehungen

. in der Zusammensetzung der Wiesbadener Innenstadt nach Funktionen
aus den Ka rtense rlen bzw. Gebdudenutzungen in der Erdgeschosszone herausgearbeitet wer-
den. Dies verdeutlicht, dass die Betrachtung und Interpretation von Karten
als ein Abbild von Raumausschnitten fiir einen schnellen Uberblick und ein
klares Verstandnis sowie einem geordneten wie detaillierten Einblick in
stadtische Strukturen beitragen kann. Vor-Ort-Kartierungen und themati-
sche Karten zu existierenden Nutzungen kdnnen letztlich Verhaltnisse und
komplexe Verteilungsmuster im Raum sichtbar machen und folglich bei
Entscheidungen und Planungen uber zukinftige Entwicklungen helfen.

Demnach werden in den folgenden Seiten des siebten Kapitels zwei Auffal-
ligkeiten aus den Karten und den Beobachtungen im Stadtraum angespro-
chen, die aus den Karten herausgelesen werden kénnen. Diesen Ableitun-
gen aus den Kartenserien sind Inhalte und Ergebnisse aus dem Datenma-
terial des Forschungsprojektes ,Wiesbadener Innenstadt im Wandel“ (vgl.
Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Statistik und Stadtforschung 2022a)
eingearbeitet, um die Impulse zu stitzen.
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Die Wohnfunktion in der
Erdgeschosszone in der

Wiesbadener Innenstadt

Leerstand im Erdgeschoss
als Potential fiir
zentrumsnahen

Wohnraum

Wohnen im Erdgeschoss als eine Strategie gegen Leerstand

Mit der Rickkehr des Wohnens in die Innenstadte - ein Trend, der spates-
tens seit den Nullerjahren flr viele Stadte in Deutschland beobachtet wer-
den kann (vgl. BRUHL et al. 2005) und auch fiir Wiesbaden bis heute anhalt
(vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fir Statistik und Stadtforschung
2021 sowie ARNOLD 2021) - wird Uber das Thema viel diskutiert: gesell-
schaftlich, im Feuilleton, wissenschaftlich und auch in der Politik! In vielen
Kommunen ist die Herstellung und Bereitstellung von zentrumsnahem
Wohnraum ein Top-Thema; ,Wohnen* steht ganz oben auf der Agenda und
ist beim OB-Barometer des Deutschen Instituts fur Urbanistik auf Platz 3
gewahlt (vgl. Difu 2022: 1). Gleichzeitig zeigt sich, dass der zentrumsnahe
Wohnraum zunehmend knapper und teuer geworden ist; Flache ist eben
kein vermehrbares Gut. Entsprechend diesen Trends kann es von Vorteil
sein, speziell Gber die Mdglichkeit des Wohnens im Erdgeschoss nachzu-
denken - oder ist dies ein ,Ort*“, wo keiner wohnen mochte?

Wahrend den Kartierungsarbeiten in der Wiesbadener Innenstadt im Som-
mer 2021, auf welche der vorliegende Kartenband zugreift, wurde neben
den vier behandelten Gebaudenutzungen auch die Wohnfunktion im Erdge-
schoss aufgenommen. Bei Durchsicht des Kartenbandes und mit Blick auf
die Funktion ,Wohnen“ (s. beispielsweise S. 25), zeigt sich, dass in einigen
Bereichen der Innenstadt durchaus im Erdgeschoss gewohnt wird. Dies
sind besonders jene Bereiche, die aul3erhalb des Historischen Flinfecks,
also sudlich der RheinstralRe in den Quartieren um die Adolfsallee und Lu-
xemburgplatz liegen. Gleiches gilt auch fiir die Quartiere im Inneren Wes-
tend westlich des Historischen Flinfecks sowie im Norden der Innenstadt im
Bergkirchenviertel. Hier hat sich die Wohnfunktion historisch bedingt sogar
bis weit ins Historische Flnfeck gehalten. Das Quartier ,Rémerberg“ inner-
halb des Historischen Filnfecks halt in der Erdgeschosszone fast aus-
schliel3lich Wohnen vor, lediglich vereinzelt sind andere Nutzungen wie ge-
hobene Dienstleistungen oder soziale und Bildungseinrichtungen fir die
dort ansassige Bevolkerung vorzufinden. Die Ubrigen vier Quartiere inner-
halb des Historischen Flinfecks hingegen zeigen fast gar keinen oder nur
vereinzelt Wohnraum im Erdgeschoss.

Wird nun auf die leerstehenden Raume fokussiert, die im Zuge des For-
schungsprojektes ,Wiesbadener Innenstadt im Wandel® ebenso kartiert
wurden, so zeigt sich durchaus Potential fir zentrumsnahen Wohnraum.
Sicher liegen die vereinzelten Leerstande direkt in der FuRgangerzone und
Einkaufsstrale des Historischen Finfecks - in der Kirchgasse und Lang-
gasse - nicht in der geeignetsten oder sinnvollsten Lage fiir eine Umwand-
lung in Wohnraum, aber Wohnen in der Erdgeschosszone wird unweit des
Historischen Finfecks durchaus praktiziert. Gleichzeitig liegen in den
soeben angesprochenen Quartieren, die schon Wohnraum im Parterre oder
Hochparterre vorzeigen, also im ,Inneren Westend®, aber auch stdlich der
Rheinstraf3e in den Quartieren um die Adolfsallee und Luxemburgplatz eini-
ge Raume brach, die unter Umstanden unproblematisch in Wohnraum um-
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gewandelt werden kdnnten. Manche dieser Leerstéande haben ihre vorheri-
ge Funktion (schon langer) verloren, schlichtweg weil bestimmte Dienst-
leistungen oder Gewerbe heutzutage weniger nachgefragt werden oder
auch weil spezialisierte Betriebe und innerstadtisches Handwerk zuneh-
mend schwieriger an die heutigen Generationen weitergereicht werden
konnten. Solche (schon langer) leerstehenden Einheiten kdnnten durch
die Umwandlung in Wohnraum reaktiviert werden, zumal die derzeitigen
Diskussionen Uber die Zukunft der deutschen Innenstadte und die Kon-
zepte, in welche Richtung(en) sich Innenstadte perspektivisch ausrichten
und entwickeln sollten, unter anderem genau diesen Funktionswandel an-
sprechen. Neben der Ansicht, dass ein multifunktionaler Nutzungsmix zwi-
schen Einzelhandel, Dienstleistungen und zunehmend mehr Gastronomie,
aber auch Sport- und Freizeitmoéglichkeiten, Bildung und Kultur sowie ein-
malige Erlebnisformate angestrebt werden sollte, wird von den Expertin-
nen und Experten zudem auch die Bereitstellung von mehr Wohnraum in
den innenstadtnahen Quartieren und Lagen als zentrale Funktion empfoh-
len.

Wohnen im Erdgeschoss macht sicherlich nicht tberall und gleicherma-
Ren Sinn (Lage, Umfeld, Einsehbarkeit, etc.), jedoch besteht bei einzel-
nen, ausgewahlten Immobilien durchaus die Mdéglichkeit Leerstand im Erd-
geschoss in Wohnraum umzuwandeln und aus den ungenutzten Radumen
fir mehrere Akteurinnen und Akteure gleichzeitig Potentiale und Vorteile
zu bindeln und mancherorts lebendige Wohnungen entstehen zu lassen.
Zusatzlich zu diesem Impuls zeigt auch ein Blick in Nachbarlédnder, dass
Wohnen im Erdgeschoss eine durchaus lange Tradition lebt und einige
positive Aspekte mit sich bringt - wieso also nicht auch in Wiesbaden die
Erdgeschosszone als ,Ort“ flir Wohnen in der Innenstadt entdecken?

Leerstand im Erdgeschoss in der Schwalbacher Straf3e 79
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Verkehrsreduzierung in der
Innenstadt als Wunsch der
Wiesbadenerinnen und

Wiesbadener

Verkehrsberuhigung, attraktive Aufenthaltsorte und

Raume fiir urbanes Leben

Die Thematik um Verkehrsberuhigung in Innenstadten existiert schon lan-
ge. Fur Wiesbaden wird sie zum Beispiel in einer Informationsreihe Stadi—
Verkehr—Umwelt hinsichtlich der Nutzung und Beurteilung der Wiesbadener
Innenstadt angesprochen - bereits im Jahr 1991 (vgl. ESWE 1991). Darin
heil3t es, dass die ,Erkenntnis® existiert, ,dass die bisherige [also damalige]
Entwicklung der Mobilitat (...) einen Zustand erreicht (hat), der immer haufi-
ger mit Begriffen wie ,Kollaps® und ,Infarkt beschrieben wird“ (ebd.: Vor-
wort, Herv. i. Orig.). Weiter berichtet die Informationsreihe aus ihren Befra-
gungsergebnissen, dass 82 % der Befragten, also mehr als vier von funf
befragten Blrgerinnen und Birgern der Stadt Wiesbaden ,grundsatzlich fur
die Schaffung ,autofreier” Innenstadte sind“ (ebd.: 8, Herv. i. Orig.). Die
Studie kommt zu dem Schluss: ,Die Birgerinnen und Birger Wiesbadens
sind an einer Reduzierung des Pkw-Verkehrs in ihrer Stadt sehr interes-
siert” (ebd.: 17).

Ahnliche Aussagen und diesbeziiglichen Interessen und Wiinschen der
Birgerinnen und Bulrger Wiesbadens zur Verkehrsreduzierung hat auch
das Forschungsprojekt ,Wiesbadner Innenstadt im Wandel“ aktuell ausge-
wertet (vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden, Amt fur Statistik und Stadtfor-
schung 2022a, dort Bild 36 auf S. 88; 2022c¢). Die Anregungen und Uberle-
gungen der Befragten sind in diesen Impuls eingeflossen.

Die Diskussion um Verkehrsberuhigungen in Innenstadten ist auch heute
noch ein aktuelles Thema und wird dieses in Verbindung mit den hier karto-
grafisch dargestellten Nutzungen in der Erdgeschosszone gebracht, so zei-
gen sich Potentiale, in denen eine Reduzierung des Pkw-Verkehrs lohnend
sein kénnte. Der Gedanke der Verkehrsreduzierung kann in jenen Stral3en-
zligen eine attraktivitatssteigernde Rolle spielen, in denen sowohl eine gute
Frequentierung durch Fulgangerinnen und FulRganger besteht, als auch
die Eigenschaft der kurzen Wege zum Einkaufen und Konsumieren fur die
direkte Bewohnerschaft existiert. Verkehrsberuhigung ist besonders dort
sinnvoll, wo ein starker Austausch und eine Wechselwirkung zwischen den
Funktionen der Erdgeschosszone und dem unmittelbar angrenzendem 6f-
fentlichen Raum gegeben sind. Einer dieser Bereiche, auf den die genann-
ten Argumente zutreffen, ist die sldliche Innenstadt im Umfeld der Moritz-
strale. Dort findet sich in direkter Wohnumgebung ein gesunder Mix aus
Einzelhandel und Dienstleistungen fir den alltdglichen Bedarf sowie Gast-
ronomie, welche mit Cafés, Restaurants und ihren belebenden Aulienberei-
chen die Atmosphéare und Aufenthaltsqualitat positiv beeinflussen. Es exis-
tieren kurze Wege fur die Anwohnerschaft und dort frequentieren viele Fuf3-
gangerinnen und FulRgéanger. Darlber hinaus entsteht durch die recht neu-
en Bildungseinrichtungen und den multifunktionalen Nutzungen im Geb&u-
de ,Altes Gericht" derzeit ein neuartiger Charme fiir die Wiesbadener sudli-
che Innenstadt. Die positiven Effekte dieser noch jungen Entwicklungen
kénnten unter Umstanden durch eine Verkehrsreduzierung oder gegebe-
nenfalls durch die Umwandlung von Stra3enziigen und kleineren Verbin-
dungsstralten in verkehrsberuhigte Zonen unterstiitzt werden. So kann
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durch Flachengewinnung und durch Verkehrsreduzierung Potential zur
Offnung von Raumen fiir andere Nutzungen geweckt werden, auch um
innerstadtische Bereiche zu beleben. Verkehrsreduzierung zur Férderung
von attraktiven Aufenthaltsorten kénnte parallel zur begriinten Adolfsallee
in der MoritzstralRe ab Héhe der ebenso begriinten Adelheidstrale begin-
nen und sich in der Gerichtstra’e und umliegend fortsetzen. Mit etwaigen
Anséatzen kénnte im direkten Umfeld der dortigen Hochschule eine Art in-
nerstadtischer Campus forciert werden, auf welchem sich studentisches
Leben mit urbanem Charakter, umliegender Kultur, (migrantische) Okono-
mie, Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistungen entfaltet.

Allgemein gesprochen erlebt die sidliche Innenstadt derzeit positive Ver-
anderungen, mit denen mutig, innovativ und weiterhin zukunftsorientiert
umgegangen werden sollte. Die Moritzstralse hat ein modernes, urbanes
Image und ist mit einem zeitgemafen, funktional durchmischten Charakter
aus Kulturszene und Kreativwirtschaft, Bildung, digitalen Tatigkeiten und
Design sowie auch Einzelhandel, Handwerk und Gastronomie gut aufge-
stellt. Damit bedient sie andere Elemente und Eigenschaften als die zent-
rale Fuligdnger- und Einkaufsstral’e im Historischen Flnfeck oder die
FuRgangerzone in der Wellritzstralle im zentrumsnahen Wohn- und Ge-
schéaftsquartier ,Inneres Westend®. Entsprechend kdnnte eine noch star-
kere Verkehrsberuhigung in der sudlichen Innenstadt - quasi als konse-
quente raumliche Fortsetzung und funktionale Erganzung der FuRganger-
strale - der bereits angestol3enen, positiven Entwicklung gut tun und zu
einer belebenden und lebendigen Innenstadt beitragen.

Erste Ansatze von Verkehrsberuhigung durch Einbahnstrallen, Verengun-
gen, ein Tempolimit oder die gelungenen Installation von Auf3enbereichen
fur Gastronomie und Aufenthaltszonen zeigen bereits ihre Wirkungen.

Parkraumreduzierung und neue gastronomische Auf3enbereiche
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